Agricola ISIDOR a.s., se sidlem Thakurova 676/3, Dejvice, 160 00 Praha 6, IC 044 22 261
Zprava o podnikatelské cinnosti spole¢nosti a stavu jejiho majetku za rok 2024

Spoleénost Agricola ISIDOR a.s. pokracovala v roce 2024 ve své hlavni hospodarské ¢innosti, kterou je
vykon vlastnickych prav k firmé SUHOX s.r.o. Hlavnim vynosem plynoucim z vlastnictvi firmy SUHOX
s.r.o. jsou uroky placené SUHOX s.r.0., v roce 2024 ve vysi 2 585 277,06 K¢ za rok.

V roce 2024 spolecnosti Agricola ISIDOR a.s. na zakladé rozhodnuti valné hromady mél byt vyplacen
podil na hospodarském vysledku SUHOX s.r.o. za rok 2023 ve vysi 612 819,16 Kc¢.

Dividenda z Fondu udrzitelnosti Rimskokatolické cirkve vyplacena v roce 2024 ¢inila 485 359,04 K¢
Spolecnost Agricola ISIDOR a.s. prodala na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva ze dne 18.6.2024 akcie
ve Fondu udrZitelnosti Rimskokatolické cirkve. Prodany pocet akcii byl 2 440 000 kus( za celkem

3 939 136 K¢. Hodnota akcii drzenych ve Fondu udrZitelnosti k 31.12.2024 cinila 9 417 613,39 K¢

Spoleénost Agricola ISIDOR a.s. je 100% vlastnikem SUHOX s.r.o.

V roce 2024 realizovala spole¢nost SUHOX s.r.o. dva drobné technické prodeje pozemkd. Prodala
parcelu ¢ 337/2 v ki Huntifov o vymére 108 m2 za 118 800 K¢ a prouzek lesa (bfeh cesty) par.¢. 1295
v ku Volanov o vymére 472 m2 za 25 400 K. Ceny byly stanoveny jednanim.

V roce 2024 nastal zdsadni problém v obchodnim vztahu spoleénosti SUHOX s.r.o. se spolecnosti
Verbava CZ s.r.o. Spolecnost Verbava CZ s.r.o. neuhradila ¢ast faktur za zfizena vécna bremena
splatné 31.12.2023 ani po urgencich v roce 2024 a dale neuhradila faktury za vécna bfemena v roce
2024 se splatnosti 30.6.2024. Dale Verbava CZ s.r.o. neuhradila dvé faktury na ¢astky odpovidajici
dani z nemovitosti. Celkovy prehled je uveden ve zpraveé pro jednani predstavenstva z 13.1.2025
(doplnéno 3.3.2025, Cisla upfesnéna 20.4.2025) (priloha 1) a v tabularnich prehledech pohledavek
(ptiloha 2).

Z vyse uvedenych dlivodu spole¢nost SUHOX s.r.o. nebyla schopna v roce 2024 uhradit Uroky za
pljcky poskytnuté spolecnosti Agricola ISIDOR a.s. ani podil na hospodarském vysledku SUHOX s.r.o.
za rok 2023. O pfislusné ¢astky byly zvySeny pohledavky spolecnosti Agricola ISIDOR a.s. za
spolec¢nosti SUHOX s.r.o.

Stav majetku spolecnosti je zfejmy z rozvahy a z inventurniho protokolu k 31.12.2024, ktery je
uveden v pfiloze této zpravy.

Redeni obchodniho vztahu se spolegnosti Verbava CZ s.r.o. musi byt provedeno v prvnim pololeti
2025.

el

Ing. Karel Sticha

V Praze dne 20.4.2025

pfedseda predstavenstva



Obchodni vztah SUHOX s.r.o0. s Verbava CZ s.r.o.
Stav leden 2025

Spolec¢nost SUHOX s.r.o. je vlastnikem 477 ha zemédélskych pozemkd, na kterych jsou
(az na vyjimky) zfizeny plantaze rychle rostoucich dfevin. Firma Verbava CZ s.r.o.
uzaviela vroce 2017 celkem 11 smluv na zfizeni vécného bfemene prava uzivani
(sluzebnost) na dobu uréitou do 30.9.2036. Uhrada za zfizené vécné bfemeno probiha
na zakladé vystavenych faktur za kazdé pololeti se splatnosti k 30.6. a 31.12. béZného
roku. VySe Uhrady podléha pfepoc&tu dle miry inflace za pfedchozi kalendaini rok.

SmluvnivySe Uhrady za kalendarni rok 2024 ¢inila 4 205 858 K¢ (+ DPH).

Na konci roku 2023 vystavil SUHOX s.r.o. faktury za 2. pololeti 2023 v celkové vysSi
2298 524,80 K& (s DPH). Spole¢nost Verbava CZ s.r.o. uhradila ve dvou splatkach
1109 409,90 K&, neuhrazena pohledavka ¢ini z fakturace za 2.pololeti 2023 celkem
1189 114,90 K&. Technicky bylo zcela uhrazeno 8 faktur, castecné zbylé 3 faktury.

Spolecnost Verbava CZ s.r.o0. nasledné informovala SUHOX s.r.0. o tom, Ze ji pfestaly byt
vyplaceny dotace na obhospodafovanou zemédélskou pldu se zdlivodnénim, Ze
spole¢nost Verbava CZ s.r.o. neni dle novych pravidel ,aktivhi zemédélec” (viz pfiloha 1).

V €ervnu 2024 vystavil SUHOX s.r.0. 11 faktur za 1. pololeti 2024 v celkové vysi

2544 854 K¢ (v€etné DPH, 2 103 185 bez DPH). Dale vystavil SUHOX firmé Verbava CZ
s.r.o. fakturu na Uhradu zaplacené dané z nemovitosti ve vysi 253 559,10 K¢ (vEetné
DPH, zaplacena pololetni splatka dané z nemovitosti ¢ini 209 553,00 K¢&). Tyto faktury
z(Ustavaji neuhrazeny.

Na podzim 2024 uzavrela firma SUHOX s.r.0. se spolecnosti Verbava CZ s.r.o. dohodu o
snizeni vySe uhrady za vécné bfemeno v roce 2024 a zvySeni Uhrady za vécné bfemeno
vroce 2025. Cilem bylo nezatizit spoleénost SUHOX s.r.o. pfi fakturaci za 2. pololeti
2024 odvodem DPH a ziskat ¢as na feseni problému (pfiloha 2). Ze stejného dlvodu
firma SUHOX s.r.0. zatim nevyfakturovala spole¢nosti Verbava CZ s.r.o. refundaci druhé
splatky dané z nemovitosti za rok 2024

VySe pohledavek po terminu splatnosti firmy SUHOX s.r.o. za firmou Verbava CZ &ini
v lednu 2025:

Neuhrazena ¢ast faktur za vécné bfemeno 2. pol. 2023 1189 117,90 K&
Prefakturace pololetni splatky dané z nem. 1. pol. 2024 253 559,10 K&
Neuhrazené faktury za vécné bfemeno 1. pol. 2024 2544 853,90 K¢&
Celkem 3987 530,90 K&
Prefakturace pololetni splatky dané z nem. 2. pol.2024 253 565,20 K¢

Celkem (3.3.2025) 4241 096,10 K¢



Spolecnost Verbava CZ s.r.o. prostifednictvim Ing Komanka informovala jednatele
SUHOX s.r.0. na zac¢atku roku 2025 Ze:

1. Neformalné bylo spole€nosti Verbava CZ s.r.0. z ministerstva zemédélstvi
sdéleno, Ze jeji odvolani proti nepfiznani dotaci bylo zamitnuto, oficialni sdéleni
vSak stale nebylo doru¢eno (mnoho mésict po zakonném terminu). Pravni
obrana proti tomuto rozhodnuti je proto zatim nemozna.

2. Spolecnost Verbava CZ s.r.o. se snazila vdruhém pololeti nabizet plantaze
jinému subjektu, nebyla ale Uspésna.

3. Scilem vytvofit pro potencialniho zajemce o provozovani plantazi pfiznivé
podminky, omezila Verbava CZ s.r.o. vroce 2024 vyrazné sklizné dfevni hmoty.

4. Organizace sklizné dfevni hmoty, jeji prodej a administrace zadosti o dotace je
naplni prace klicového zaméstnance Verbava CZ s.r.o., pana Simka. Ten nyni
uvazuje za této situace o odchodu.

5. Verbava CZ s.r.0. navrhuje zahajit v kratké dobé jednani o ukonéeni smluvniho
vztahu mezi SUHOX s.r.0. a Verbava CZ s.r.o0. formou uzavieni dohody o
narovnani. Jako jednu variantu navrhuje v ramci dohody o narovnani prevést na
SUHOX s.r.o. technické prostfedky pro sklizeni dfevin a nabidnout panu Simkovi
angazmav SUHOX s.r.o.

6. Predpoklad je, ze po rekultivaci plantazi v ki Rabstejn nad Stfelou (122,5 ha, pro
péstovani rychle rostoucich dfevin nevhodné) a zahajeni jejich obhospodarovani
formou péstovani obilovin by byly splnény podminky pro obnoveni dotaci na
celou vlastnénou vymeéru zemeédélskych pozemkd. Vicenaklad na rekultivaci v ku
Rabstejn nad Stfelou provadénou soucasné s posledni sklizni je odhadovan na
cca 40tis K&/ha, tedy celkem cca 5 mil. K¢&.

Jako jednatel spole¢nosti SUHOX s.r.0. se domnivam, Ze pro zajiSténi investice
vlastnika firmy SUHOX s.r.o. jsou redlné nasledujici varianty postupu:

1. Uzavfit dohodu o narovnani s firmou Verbava CZ s.r.o. a pfevzit provoz plantazi.

2. Uzavrit dohodu o narovnani s firmou Verbava CZ s.r.0. a neprevzit provoz plantazi.
Zahajit prodej pozemkU
a) Prodej celku (prodej spole¢nosti SUHOX s.r.0.)

nebo
b) Per partes (prodej jednotlivych ¢asti zemédélskych pozemki)

3. Neuzavfit dohodu o narovnani s firmou Verbava CZ s.r.o., vypovédét smlouvu o
vécném bfemeni (ve tfech katastralnich uzemich — okres Chomutov, RabStejn
nad Strelou, okres Trutnov- lze od 1.1.2025, ostatni 1.7.2025) a zah4jit prode;j
pozemkd. Pfipada v ivahu zejména v pfipadé nedohody s Verbava CZ s.r.o.

V Praze dne 13.1.2025 SUHOX s.r.o.

Doplnéno 3.3.2025 Ing. Karel Sticha
Zptesnéno 20.4.2025 jednatel



VF
VF
VF
VF
VF
VF
VF
VF
VF
VF
VF
VF
VF
VF

Pohledavky SUHOX za Verbava CZ za zfizena vécna bfemena

faktura

23112002 VERBAVA CZ s.r.0.
23112004 VERBAVA CZs.r.0.
23112010 VERBAVA CZ s.r.0.
24106001 VERBAVA CZs.r.0.
24106002 VERBAVA CZ s.r.o.
24106003 VERBAVA CZs.r.o0.
24106004 VERBAVA CZ s.r.o.
24106005 VERBAVA CZ s.r.o.
24106006 VERBAVA CZ s.r.o.
24106007 VERBAVA CZ s.r.o.
24106008 VERBAVA CZ s.r.o.
24106009 VERBAVA CZ s.r.o.
24106010 VERBAVA CZ s.r.o.
24106011 VERBAVA CZ s.r.o.

29301840
29301840
29301840
29301840
29301840
29301840
29301840
29301840
29301840
29301840
29301840
29301840
29301840
29301840

datum

vystaveni
12.12.2023
12.12.2023
12.12.2023
15.06.2024
15.06.2024
15.06.2024
15.06.2024
15.06.2024
15.06.2024
15.06.2024
15.06.2024
15.06.2024
15.06.2024
15.06.2024

datum
splatnosti
31.12.2023
31.12.2023
31.12.2023
30.06.2024
30.06.2024
30.06.2024
30.06.2024
30.06.2024
30.06.2024
30.06.2024
30.06.2024
30.06.2024
30.06.2024
30.06.2024

Celkem

stav k

castka K¢
438 037,60
589 760,10
551 317,20

45 194,70
484 908,70
117 069,90
653 211,20
140 078,10

51 846,10
118 663,50
114 332,90
160 115,70
610 348,20

49 084,90

31.12.2024

zbyva zaplatit

Kc

438 037,60
199 760,10
551 317,20
45 194,70
484 908,70
117 069,90
653 211,20
140 078,10
51 846,10
118 663,50
114 332,90
160 115,70
610 348,20
49 084,90

3733 968,80



VF
VF

Pohledavky SUHOX za Verbava CZ za dafn z nemovitosti
datum datum
faktura 1o vystaveni splatnosti
24105001 VERBAVA CZs.r.o. 29301840 31.05.2024 10.06.2024
25102001 VERBAVA CZs.r.o. 29301840 01.02.2025 28.02.2025
celkem

stav k 30.04.2025
zbyva zaplatit

Castka K¢ K¢
253 559,1 253 559,1
253 565,2 253 565,2
507 124,3



